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Stownik Jezyka Polskiego

Planowac Przestrzen
1. snuc¢ plany, zamierza¢ co$ 1. nieograniczony obszar trojwymiarowy,
2. opracowywac plany, np. finansowe, w ktérym zachodzg wszystkie zjawiska fizyczne
gospodarcze 2. czesc¢ takiego obszaru objeta jakimis
3. wykonywac projekty obiektow granicami; tez: miejsce zajmowane przez jakis
budowlanych, urbanistycznych itp. przedmiot

3. rozlegta, pusta powierzchnia bez wyraznie
oznaczonych, widocznych granic

4. odlegtos¢ miedzy czyms a czyms

5. ogot zjawisk spotecznych, politycznych itp.

Definicja Ministerstwa Rozwoju i Technologii

»Planowanie przestrzenne mozna wiec zdefiniowac jako usystematyzowane dziatania, ktérych
celem jest efektywne wykorzystanie przestrzeni, godzace interesy réznych jej uzytkownikow
oraz realizujgce cele spoteczne i gospodarcze”
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PODSTAWY PRAWNE \\/ Cywilnego

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1. 1. Ustawa okresla:
1) zasady ksztaftowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzqdu terytorialnego i organy administracji
rzgdowej
2) zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy
przyjmujgc i za podstawe tych dziatan.

Rozwdj zrGwnowazony
. taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

tad przestrzenny

. takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno estetyczne.
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GMINA — PODSTAWOWE DOKUMENTY PLANISTYCZNE

Przystapienie do
sporzadzenia

Studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego (w
niedalekiej przysztosci
plan ogdlny gminy)

Przystgpienie do
sporzadzenia

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Analiza cech zabudowy
i zagospodarowania terenu
w sgsiedztwie projektowanej
inwestycji

Zawiadomienie

0 wszczeciu
postepowania

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

Decyzja o warunkach zabudowy inwestycji celu publicznego
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DODATKOWE NARZEDZIA LOKALIZACII INWESTYCJI

Specustawy:

Gazowa ,,0 inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu”
Drogowa ,, 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych”
Lotniskowa , 0 szczegdlnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego”

Atomowa , 0 przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jgdrowej oraz inwestycji
towarzyszgcych”

Przesytowa , 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych”

Euro 2012 ,,0 przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw Europy w Pifce Noznej UEFA EURO 2012”

CPK ,,0 usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego”

Inne specustawy zwigzane z lokalizacjami inwestycji

am =
- ) -




Status

Obszar

Skala

Podktad

Podstawowa
zawartosc

STUDIUM | MIEJSCOWY PLAN - POROWNANIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
(plan ogdlny gminy)

Akt kierownictwa wewnetrznego (wyraz
polityki przestrzennej)

(plan ogodlny bedzie miat status aktu prawa
miejscowego)

Cata gmina (bardziej ogdlny)

1:10 000 / 1:25 000
(dopuszczalne 1:15 000 — 1:25 000)

Mapa topograficzna

Tekst studium i rysunek z podziatem na:
- uwarunkowania — stan istniejgcy
- kierunki — stan projektowany

/f\ Urzad
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:® Cywilnego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Akt prawa miejscowego (konkretne ustalenia
prawne)

Wybrany obszar (bardziej szczegdtowy)

1:1 000
(wyjatkowo 1:500 / 1:2 000 / 1: 5000)

Mapa zasadnicza

Tekst planu (w formie uchwaty) i rysunek
obrazujgcy stan projektowany
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RZECZYWISTY STAN ZAGOSPODAROWANIA A STUDIUM

RZECZYWISTY STAN ZAGOSPODAROWANIA - 2002 R. UWARUNKOWANIA - STAN ISTNIEJACY




Urzad
Lotnictwa
Cywilnego

STAN PROJEKTOWANY W STUDIUM (KIERUNKI) | WDROZENIE GO POPRZEZ
ZAPISY MIEJSCOWYM PLANIE
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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

2) zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na:

= budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych
= zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci (...)

wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy
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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY i e
| ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy (...);

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne (...);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.




DOKUMENTY PLANISTYCZNE - KOLIZJE
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Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego (plan

ogdlny gminy)

Decyzja o warunkach
zabudowy

Pozwolenie na budowe

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Urzad
Lotnictwa
Cywilnego




Urzad
Lotnictwa
Cywilnego

PLANOWANIE PRZESTRZENNE — CIEKAWOSTKI PLANISTYCZNE 2017/ .

Pokrycie MPZP dla obszaru Polski wynosi:
30,5%.

Cztery wojewddztwa miaty pokrycie w wysoko$ci [Slse
powyzej potowy powierzchni gmin: o0
> Slgskie (69,4%),

» matopolskie (66,9%),

» dolnoslgskie (63,3%),

» lubelskie (56,7%).

Bardzo zréznicowana byta przecietna powierzchnia planu.
Wahata sie ona od 32 ha (kujawsko-pomorskie) do 964 ha
(lubelskie).

zrédto: Sleszynski P. (red.), Komornicki T., Deregowska A., Zielifiska B. ,, Analiza stanu uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2017r.”
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Cywilnego

PLANOW MIEJSCOWYCH

Wojt, Burmistrz lub Prezydent miasta rozpoczyna postepowanie na podstawie uchwaty Rady Gminy

2

Sporzgdzenie lub zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i zbieranie wnioskow
Sporzadzenie projektu planu (uwzgledniajgce otrzymane wnioski)

Uzgadnianie i opiniowanie projektu z odpowiednimi instytucjami (,...organami wtasciwymi do uzgadniania
projektu planu na podstawie przepisow odrebnych” obowigzek uzgadniania wynika z art. 21 ust. 2 pkt 28
ustawy Prawo lotnicze)

Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzgodnien i opinii i wytozenie do publicznego wgladu (w tym czasie
przeprowadzenie dyskusji publicznej)

Zbieranie uwag do planu miejscowego
Rozpatrzenie uwag i ewentualne ponowne uzgodnienie projektu
Przedstawienie Radzie Gminy projektu oraz listy nieuwzglednionych uwag

Rada Gminy moze stwierdzi¢ nienaruszenie zapisow studium i uchwali¢ plan lub stwierdzi¢ koniecznos¢
wprowadzenia zmian do planu co powoduje ponowienie procedury w niezbednym zakresie

Ztozenie uchwaty do wojewody w celu sprawdzenia zgodnosci z przepisami

przestrzennego gminy odbywa sie w analogiczny sposéb
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PRZYKtADOWE WNIOSKI DO PLANOW/STUDIUM (OLS)

dla obszaru objetego planem minister wtasciwy do spraw transportu zatwierdzit plan generalny lotniska ...
obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska ..

obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni ogranlczajqcych
przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreélone przez te powierzchnie;

przY obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérym mowa wyzej, uwz%ledma sie takze umieszczone na nim kominy,
reklamy, anteny oraz inne urzqdzema a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie;

kazda ewentualna zmiana cech lotniska, w tym zmiana przebiegu granicy lotniska, budowy lub rozbudowy
infrastruktury lotniskowej, wymaga uzyskama zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

zabrania sig na terenie znajdujgcym sie w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody sadzenia,
uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode lotniczg;

na obszarze objetym planem zabrania sie¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajgcych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych;

na obszarze objetym planem zabrania sie hodowania lub wypuszczania ptakdw stwarzajgcych zagrozenie dla
ruchu statkdw powietrznych;

obiekty o wysokosci wiekszej/rownej 100 m nad poziom terenu, muszg by¢ zgtoszone Prezesowi Urzedu
Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane.
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PRZYKEADOWE WNIOSKI DO PLANOW/STUDIUM (BRA)

Informuje, iz czes$¢ analizowanego obszaru znajduje siehw powierzchniach ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzgdzen naziemnych, ktére nalezy uwzglednic przy ksztattowaniu
tadu przestrzennego. Szczegdétowe informacje o wyzej wymienionych ograniczeniach oraz ich
ranicach poziomych i pionowych mozna znalez¢ na stronie Urzedu Lotnictwa Cywilnego
www.ulc.gov.pl) pod ikonka ,,Mapy Online” wybierajgc internetowy serwis mapowy: Rejestr
Lotniczych Urzgdzen Naziemnych (RLUN) i ich powierzchni ograniczonej zabudowy XBRA{.

Udostepnienie danych o ww. Fowierzchniach BRA jest mozliwe rédwniez w postaci pliku danych
wektorowych w formacie .kml - w tej sprawie oraz w przypadku innych zapytan zwigzanych z
ochrong lotniczych urzadzen naziemnych przed zakioceniami, prosimy o kontakt na adres e-mail:
uzgodnienialokalizacji@ulc.gov.pl badz telefonicznie.

Prosze mie€ na uwadze, iz lotnicze urzadzenia naziemne to obiekty:
» ktorych budowa i eksploatacja jest celem publicznym;

* ktorym zapewnia Sig odpowiednie srodki ochrony, aby zabezpieczy¢ je przed uszkodzeniem lub
zaktoceniami w ich dziataniu;

* ktore nie mogg bycC zaktocane oraz ktorych dziatanie nie moze by¢ negatywnie zmienione przez
zrodta promieniowania lub obecnosc¢ statych bgdz ruchomych przedmiotow.
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Cywilnego

PLANOW MIEJSCOWYCH

Wojt, Burmistrz lub Prezydent miasta rozpoczyna postepowanie na podstawie uchwaty Rady Gminy

2

Sporzgdzenie lub zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i zbieranie wnioskow
Sporzadzenie projektu planu (uwzgledniajgce otrzymane wnioski)

Uzgadnianie i opiniowanie projektu z odpowiednimi instytucjami (,...organami wtasciwymi do uzgadniania
projektu planu na podstawie przepisow odrebnych” obowigzek uzgadniania wynika z art. 21 ust. 2 pkt 28
ustawy Prawo lotnicze)

Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzgodnien i opinii i wytozenie do publicznego wgladu (w tym czasie
przeprowadzenie dyskusji publicznej)

Zbieranie uwag do planu miejscowego
Rozpatrzenie uwag i ewentualne ponowne uzgodnienie projektu
Przedstawienie Radzie Gminy projektu oraz listy nieuwzglednionych uwag

Rada Gminy moze stwierdzi¢ nienaruszenie zapisow studium i uchwali¢ plan lub stwierdzi¢ koniecznos¢
wprowadzenia zmian do planu co powoduje ponowienie procedury w niezbednym zakresie

Ztozenie uchwaty do wojewody w celu sprawdzenia zgodnosci z przepisami

przestrzennego gminy odbywa sie w analogiczny sposéb
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UDZIAt PREZESA ULC W PRZYPADKU SPORZADZANIA INNYCH DOKUMENTOW

Ustalenie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego nastepuje na wniosek
inwestora

* Zawiadomienie o wszczeciu postepowania
* Analiza warunkow i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego terenu

» Uzgadnianie projektu decyzji z odpowiednimi instytucjami [obowigzek uzgadniania wynika z art. 86 ust 7
(BRA) oraz 877 ust. 1 (OLS) ustawy Prawo lotnicze]

’ * Wydanie decyzji

Wydawanie pozwolen na budowe
» Ztozenie wniosku w okresie obowigzywania wz/icp

“ * Dofaczenie:

- oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko albo oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000 jesli
jest ona wymagana

- uzyskaniu przez inwestora,

- wyrazeniu zgody przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa, lokalnego planowania i za%o_spoo!arowania .
przestrzennego oraz mieszkalnictwa — w przypadku budowy gazociggdw o zasiegu krajowym lub jezeli budowa ta wynika
z uméw miedzynarodowych

» Sprawdzenie wniosku pod wzgledem zgodnosci z przepisami (m. in. plan miejscowy, prawo budowlane)

* Wydanie pozwolenia




ZAPISY PLANISTYCZNE MAJACE WPtYW NA LOTNICTWO @ E;tﬁ‘f%;v;

NA PRZYKtADZIE PLANU MIEJSCOWEGO

Obowigzkowo:

przeznaczenie terendw (wysypiska Smieci, sieci gazowe, obiekty emitujgce swiatto, elektrownie wiatrowe)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (wysokos¢ zabudowy, anteny,
klimatyzatory, ksztatty dachow

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej (napowietrzne czy
podziemne, wysokos¢ obiektow)

W zaleznosci od potrzeb:

granice te)renéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii (elektrownie
wiatrowe

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (lotniska aeroklubowe)
granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (lotniska komunikacyjne)
sposob usytuowania obiektéw budowlanych kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw
zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych

Niektore zapisy muszg badZz moga pojawiac sie w innych dokumentach planistycznych,
jednak uwzgledniajgc ustréj prawny w Polsce plan miejscowy jest dokumentem bedacym
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Zarzadzajacy - Dobre Praktyki

zmiana dokumentacji rejestracyjnej lotniska moze wymagac¢ zmiany mpzp na obszarze wielu hektarow,
a zmiana planu miejscowego bez odpowiedniej wspotpracy z zarzadzajacym lotniskiem, moze
powodowac utrudnienia w jego funkcjonowaniu

sSystematyczna aktualizacja dokumentacji rejestracyjnej (oraz
planéw generalnych)

s\Wypracowanie odpowiednich procedur wspotpracy z
samorzadami na terenie ktorych obowigzujg powierzchnie
ograniczajace
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We wspotpracy z jednostkami samorzgdu terytorialnego w zakresie lotnictwa cywilnego, w 2022 roku zostato
rozpatrzonych 2218 projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu lotnisk i lotniczych
urzgdzen naziemnych oraz poza otoczeniem lotnisk i lotniczych urzagdzen naziemnych. Przeanalizowano okoto 468
studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo rozpatrzono okoto 4339 projektow
decyzji o warunkach zabudowy (wz) oraz projektow o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (icp). Jednoczesnie
przeanalizowano okoto 1858 wnioskdw w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) oraz okoto 388 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (studium).

Ponadto Prezes ULC zgodnie z art. 877 ust. 3 wydaje opinie dotyczgce mozliwosci lokalizacji inwestycji ze wzgledu na
wysokos¢ zabudowy oraz dodatkowo odpowiada na inne zapytania, dotyczgce mozliwosci zabudowy w powierzchniach
ograniczajgcych przeszkody oraz powierzchniach ograniczajgcych zabudowe, wynikajgce m.in. ze specustaw, w tym
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 t.j.), ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 219) i takich opinii wydano w 2022 roku okoto

10117
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